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Die Energieeinsparverordnung (EnEV)

Bei Neubau und Umbau ist die Energieeinsparverordnung
(EnEV) die wichtigste gesetzliche Grundlage. Sie ist seit

1. 2. 2002 in Kraft, wird laufend aktualisiert und enthalt ver-
bindliche Mindestanforderungen an den Energiestandard
von Gebauden. Bei allen Neubauten und wesentlichen Um-
bauten muss ein Energieausweis ausgestellt werden, der zur
Information der Bautrager, Eigentiimer und Mieter dient.

Es darf auch besser sein

Die Energieeinsparverordnung fordert ein Mindestniveau beim
Energieverbrauch von Gebauden. Dieser Energiestandard bezieht
sich sowohl auf die Gebaudehdille als auch auf die Anlagen-
technik. Sie hat zum Ziel, die Unabhangigkeit von den steigenden
Energiepreisen zu fordern.

Maximaler Warmeverlust nach EnEV 2009

Besser als die EnEV: Energiesparhaus der GEWOFAG Gebéudetyp Héchstwerte des spezifischen
Transmissionswarmeverlusts

Neubau | Freistehendes Wohngebaude klein | Hy" = 0,40 W/(m2K)

Neubau | Freistehendes Wohngeb&ude groR Hy' = 0,50 W/(m2K)

Referenzgebaude nach EnEV

Dach
Upef = 0,20 W/(m?K)

Aussenwand

U, = 0,28 W/(m?K)

Waérmebriicken

AUyg = 0,05 W/(m?K)

Kellerwand
Uy = 0,35 W/(m?K)

Bodenplatte/Kellerdecke
Uyer = 0,35 W/(m?K)

Solarkollektor-
Unterstiitzung
Warmwasserbedarf

Fenster
Uyt = 1,3 W/(m?K)
Gret = 0,6

Abluftanlage

Heizung und
Warmwasser

Ref. Brennwerttechnik
55/45° C

Neubau | Einseitig angebautes Wohngeb&ude
Neubau | alle anderen Wohngebaude

Hy' = 0,45 W/(m2K)
Hy' = 0,65 W/(m2K)
Bestand | Erweiterungen u. Ausbauten von Wohngebéuden | Hy' = 0,45 W/(m2K)

Tipp:

>> Wer als Bauherr oder Bautrédger (iber die Mindestanfor-
derungen der EnEV hinausgehen will, ist gut beraten, denn
viele weitergehenden MaBnahmen sind ldngst technisch aus-
gereift und wirtschatftlich.

EnEV fiir neue Wohngebaude

Die EnEV begrenzt bei allen Neubauten den Primérenergiebe-
darf fUr Heizung, Warmwasserbereitung und Liftung auf einen
Hochstwert, wobei die Qualitdt der AufRenhille und der Anlagen-
technik einbezogen werden.

Der zulassige Primarenergiebedarf wird aus einem Referenzge-
baude gleicher Geometrie, Nutzfldche und Ausrichtung berech-
net. Dabei darf entweder nach DIN V 4108-6 in Verbindung mit
DIN V 4701-10 oder nach DIN V 18599 gerechnet werden.

Damit bei hochwertiger Anlagentechnik der bauliche Wérme-
schutz nicht unterbleibt, wird gleichzeitig ein maximal zuléssiger
Transmissionswarmeverlust (als mittlerer Wert Uber die Auf3en-
hille) fir verschiedene Gebaudetypen festgelegt.

Erreicht das geplante Haus bei der Berechnung mit den Vorgaben
des Referenzgebaudes nicht die maximal zulassigen Werte bei
Primérenergie oder Warmeverlust der Gebaudehlle, muss die
Planung entsprechend nachgebessert werden.

Die EnEV zielt damit auf

> eine kompakte Gebdudeform
Je kleiner das Verhaltnis von warmedubertragender AuRenhille
(A) zu beheiztem Volumen (V), desto besser.

> eine AulBenhlille mit gutem Wéarmeschutz und energie-
sparender Heizungstechnik

Die EnEV macht fur die Ausfliihrung des Referenzgebéudes

Vorgaben. Dazu gehoéren:

a) die Warmedurchgangskoeffizienten der AuRRen-Bauteile
(U-Werte)

b) Heizung, Warmwasserbereitung und Liftung
(Warmerzeugung-, speicherung, -verteilung und Heizflachen;
Solarwarmenutzung; zentrale Abluftanlage etc.).

Wenn ein Wohnhaus gekihlt werden soll, muss die dafir not-

wendige Energie an anderer Stelle eingespart werden, da das

Referenzhaus keine Kihlung vorsieht.



> die Vermeidung von Warmebriicken

Kritische Punkte fiir den Warmeschutz Als Warmebrlcken werden Bauteile bezeichnet, durch die

des Gebaudes mehr Warme verloren geht als durch die angrenzenden Zonen;
also die ,Schwachstellen” des Gebdudes. An der Innenseite
dieser Bauteile besteht erhohte Gefahr von Tauwasserausfall

1 Flachenbauteile:

Aot i 3 und Schimmelbildung.
e L, > eine luftdichte Gebdudehdille
Dacher en Luftdichtheit schiitzt vor Bauschaden und reduziert Warmever-
luste. Gemessen wird die Luftdichtheit mit der sogenannten
2 Einbautelle: .Blower-Door-Messung”, die undichte Stellen schon wahrend
Fenster- und 1 der Bauphase sichtbar macht (siehe Abb. links). Gleichzeitig
verlangt die EnEV auch, den aus hygienischen Griinden und fir
3 s and, die Heizung (Luft fiir den Brenner) erforderlichen Mindestluft-
Sockel wechsel sicherzustellen.
4 Durchdringungen 1 > Sommerlicher Waérmeschutz
im Bereich der Zum Schutz vor Uberhitzung des Wohngebaudes im Sommer
e e ist ein maximaler ,Sonneneintragskennwert” festgelegt.
Da.ch\'jberstand, 4
Leitungen
EnEV fiir die Altbausanierung
Bei Altbauten liegt die Messlatte weniger hoch als beim Neubau.
3 Der Primérenergiebedarf und der mittlere Warmeverlust der Ge-

baudehdlle darf den Wert eines entsprechenden Neubaus (Refe-
renzgebadude) um maximal 40% Uberschreiten. Weiterhin ist ge-
fordert, dass bei Anderungen von warmet(bertragenden Bauteilen
(Fenster, Dach, Aufienwénde etc.) diese energetisch verbessert
werden (,bedingte Nachristverpflichtung”). Wird beispielsweise
der AuRenputz eines Hauses saniert, ist zugleich eine AuRRen-
wandddmmung aufzubringen. Die EnEV greift immer dann, wenn
mehr 10% oder mehr eines Bauteils ausgetauscht bzw. saniert
werden und gibt die héchstzuldssige U-Werte fir die sanierten
Bauteile an.

Andere MafRnahmen sind unabhangig von einer Sanierung zwin-

gend durchzufliihren (,,unbedingte Nachristverpflichtung”):

> Zentralheizungen missen in Abhdngigkeit von der Aufzentem-
peratur und der Zeit geregelt werden.

> Die Raumtemperatur muss automatisch geregelt werden.

> Heizkessel mit fliissigen oder gasférmigen Brennstoff und einer
Nennleistung von 4 bis 400 kW, die vor dem 1.10.1978 einge-
baut worden sind, mlissen erneuert oder ausgetauscht wer-
den.

> Elektrische Speicherheizungen bei Hausern mit mehr als 5 Woh-
nungen und einer Heizleistung héher als 20 Watt pro m2 Nutz-
flache missen schrittweise ausgetauscht werden, falls das
Gebaude nicht mindestens den Anforderungen der Warme-
schutzverordnung aus dem Jahr 1994 entspricht.

> Armaturen, Heiz- und Warmwasserleitungen in unbeheizten
Raumen sind zu ddmmen.

> Die Decke zu Dachgeschossen, die nicht begehbar sind, mus-
sen gedammt sein (Bild 4); die Decken von begehbaren Dach-
geschossen mussen bis Ende 2011 gedammt werden. Alter-
nativ kdnnen auch die dartber liegenden Dacher gedammt
werden.

Von diesen NachrUstpflichten freigestellt sind Eigentimer von
Ein- und Zweifamilienhauser, die selbst darin wohnen. Beim Ver-
kauf muss aber dann der neue Eigentiimer entsprechend nach-
rusten.

Fur Baudenkmaler und besonders erhaltenswerte Gebéaude
gelten unter bestimmten Bedingungen Ausnahmeregelungen.

Tipp:

>> Um unakzeptable Héarten oder unwirtschaftliche MaBnah-
men zu vermeiden, erlaubt die Energieeinsparverordnung
eine Reihe von Abweichungen von der Regel. Diese Ausnah-
men setzen aber eine sorgféltige Priifung des Einzelfalles und
mitunter auch die Durchfiihrung eines festgelegten Verfah-
rens voraus.



Energiekennzahl und Energieausweis

Sie suchen ein neues Zuhause? .
Fragen Sie nach dem Energieausweis
Seit 2008 gilt in Deutschland die Ausweispflicht fiir Hauser.

Verkaufer und Vermieter miissen den Interessenten dieses Dokument auf Nachfrage vorlegen

ENERGIEAUSWEIS

Achtung! Energieverbrauch

und Kosten zu hoch.

ENERGIEAUSWEIS «- womgesuce

gemiB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

KWh/(m2-a)

kWh/(m2-a)

ffizienz”

BT Y
350 400 > 400
A

f CO.

kg/(m?-a)

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 der EnEV (Vergleichswerte)

Primrenergiebedarf

Qualitét der

Gebéude Ist-Wert KWh/(m?a) Gebaude Ist-Wert Hr* W/(m2-K)
EnEV-Anforderungswert kWh/(m?-a) EnEV-Anforderungswert Hr* W/(m?K)
Endenergiebedarf »Normverbrauch”
Energietréger " Jahrlicher Energiebedarf in kWh(m?a) fiir Gesamt in kWh(m?a)
eizung Hilfsgerate

Erneuerbare Energien Ver te Energi rf
O Ei it alternativer Energi

systeme nach § 5 EnEV vor Baubeginn berick- T Y
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O Liiftungsanlage mit Warmeriickgewinnung *x

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das ist durch die wegen isi Rand-
i Die i Bedarfs-

I erlauben die Werte keine Rii iisse auf den tatsachli
werte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay).

* freiwillige Angabe ** EFH = Eil ilienha MFH =

Weil es immer wichtiger wird, den Energiestandard eines
Hauses zu kennen und richtig zu beurteilen, sollten Fachleute,
Hauseigentiimer, Immobilienkaufer und Mieter mit den
wichtigsten Fachbegriffen vertraut sein. Hier ein Uberblick.

Energiekennzahl. Die energetische ,,Hausnummer”

Die wichtigste KenngrofRe zur Bewertung des Energiestandards
eines Hauses — und damit auch fir den Vergleich mit anderen
Gebauden - ist die Energiekennzahl. Sie wird in Kilowattstunden
pro Quadratmeter und Jahr angegeben (kWh/m?Za).

Es gibt verschiedene Moglichkeiten, Energiekennzahlen zu er-
mitteln. Dabei kommt es darauf an, auf welche Form der Energie
sie sich bezieht (Priméar-, End-, oder Nutzenergie) und ob es sich
um errechnete (,,Energiebedarf”) oder gemessene (, Energiever-
brauch”) Werte handelt. Wichtig ist auch, wie die Bezugsflache er-
mittelt wurde und ob die Zahl , klimabereinigt” wurde, das heil3t
auf einen langjahrigen Temperaturmittelwert bezogen.

Tipp:

>> Die am einfachsten zu ermittelnde Form der Energiekenn-
zahl ist der Quotient aus dem gemessenen Jahres-Heizener-
gieverbrauch und der beheizten Wohnfldche (Heizkosten-
abrechnungsflache). Wird dieser Wert noch witterungsberei-
nigt, d.h. auf ein durchschnittliches Jahr umgerechnet, erhélt
man einen bereits sehr brauchbaren Vergleichswert. Verzer-
rungen durch individuelles Liiftungs- und Heizverhalten der
Bewohnerinnen und Bewohner ergeben sich dabei nur bei
Héausern mit weniger als 5 Wohneinheiten.

Energieausweis.

Ab 2009 Pflicht fiir alle bestehenden Gebaude

Der Gesetzgeber verlangt in der Energieeinsparverordnung fir alle
Wohn- und Nichtwohngeb&ude einen Energieausweis, in dem
die Energiekennzahl dokumentiert ist. Nur fir kleine Gebaude
mit weniger als 50 m2 Nutzflache und Baudenkmaéler gelten be-
stimmte Ausnahmeregelungen. Energieausweise dirfen nur von
zugelassenen Fachleuten erstellt werden. Der Energieausweis
hat zehn Jahre Glltigkeit und dient Immobilienverkaufern und
Vermietern, Kauf- und Mietinteressenten als Referenz bzw. ver-
lassliche Entscheidungshilfe. Der Nachweis eines sparsamen
Energieverbrauchs steigert den Wert einer Immobilie.

Der Energieausweis dient aber auch zu Information Uber
Schwachstellen von Gebaudehiille oder Anlagentechnik. Er ent-
halt mégliche MaRnahmen zur Verbesserung der Energieeffi-
zienz. Weiterhin kann er auf-zeigen, mit welchen (alternativen)
MaRnahmen Energiespareffekte erzielt werden kénnen.

Die Eigentimerinnen und Eigentimer haben in der Regel die
Wahl zwischen Energieausweisen, die auf dem Heizenergiever-
brauch (Heizkosten der drei letzten Jahre) und solchen, die auf
einer Berechnung des Energiebedarfs basieren. Letzteres ist nur
vorgeschrieben bei Wohngebauden, die die Anforderungen der
Warmeschutzverordnung von 1977 nicht erfillen und weniger als
5 Wohneinheiten umfassen.



Energiekennzahlen
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In vielen Féllen wirde also die Ermittlung der Heizenergiever-
bréuche mit anschlieRender Witterungsbereinigung der Daten fir
den Energieausweis gentigen. Allerdings liefern Energieausweise
auf Grundlage einer genauen Bestandsaufnahme, Erfassung bzw.
Begehung des Gebéudes und einer detaillierten Energiebedarfs-
berechnung Ergebnisse mit deutlich besserer Aussagekraft.
Diese Energieausweise bedeuten zwar einen héheren Aufwand,
bieten dafir aber eine gute Planungsgrundlage flr die Sanierung
von Gebaude oder Heizung.

Tipp:

>> Wenn Sie sich bereits zu Sanierungsmal3inahmen ent-
schlossen haben, zum Beispiel zu einer neuen Heizungsan-
lage oder zu einer Verbesserung des Wéarmeschutzes, emp-
fiehlt sich eine Energiesparberatung. Diese vom Bund ge-
forderte Vor-Ort-Beratung beinhaltet eine umfangreiche Un-
tersuchung der einzelnen Bau- und Anlagenteile sowie der
Sanierungsmdéglichkeiten einschlieB8lich ihres wirtschaft-
lichen Potenzials und dient so als Planungsgrundlage fiir
eine optimale Sanierung.

Energieausweis bei Neubauten und groReren Umbauten

Die Energieeinsparverordnung fordert fir alle Neubauten und bei

gréReren Anderungen einen Energieausweis auf Grundlage einer

detaillierten Berechnung des Energiebedarfs des neuen bzw. um-

gebauten Gebaudes. Er dient zur Information von Bauherren und

Eigentimern. Darin sind festgehalten:

> Gebaudedaten (Baujahr, Nutzung, Nutzflache, Anzahl der
Wohnungen etc.)

> der errechnete, jahrliche Primar- und Endenergiebedarf
bezogen auf die beheizte Nutzflache bzw. Nettogrundflache

> der mittlere spezifische Warmeverlust der warmeuUbertra-
genden Hullflache und der zuldssige Hochstwert

> Angaben zu Liftung, Heizungsanlage, Energietrager etc.

> ErsatzmalRnahmen nach dem Erneuerbare-Energie-WWarme-
gesetz (EEW&rmeG)

Die ausgewiesenen GrofRen sind Norm-Rechenwerte. So wird
beispielsweise die Gebdudenutzflache An mit einem festen
Faktor aus dem Volumen ermittelt; ebenso wird nicht das tatsach-
liche Klima, sondern ein mittlerer Vergleichswert genommen.



Das Bauzentrum Munchen empfiehlt ...

lhre Wohnung / lhr Haus ist eine Investition in die
Zukunft!

Der Wert Ihrer Wohnung / lhres Hauses soll auch noch in
vielen Jahren gesichert sein. Er wird von den folgenden
Faktoren erheblich beeinflusst:

- Den Kosten fur Heizung und Warmwasser

- Dem Energiekennwert aus dem Energieausweis

- Einer effizienten Heiztechnik und einer Solaranlage

- Einer geddmmten Hillflache

Wichtig: Die Wartung und der Sanierungsplan
Unabhéangig davon, wie alt Ihre Immobilie ist, hilft [hnen
ein mehrjahriger Sanierungsplan (mdglichst Giber zehn
Jahre) dabei, die einzelnen MalRnahmen zum richtigen
Zeitpunkt durchzufihren und deren Finanzierung sicher-
zustellen. Eine regelmaRige Wartung bewahrt den Wert
ihrer Immobilie und sichert den effizienten Betrieb. Auch
als Eigentimerin oder Eigentimer einer Wohnung im
Gemeinschaftseigentum ist die Kenntnis dieser Aspekte
wichtig, damit Sie einen Beitrag dafir leisten kédnnen,
dass in den Eigentiimerversammlungen die richtigen
Entscheidungen getroffen werden.

Das Bauzentrum Munchen informiert ...

... und berat Sie

Uber 5.000 Besucherinnen und Besucher nehmen im Jahr
eine Beratung im Bauzentrum Mdinchen in Anspruch.
Unabhéangige Fachleute beraten produkt- und firmen-
neutral zu Uber 90 Themen. Informationen bekommen
Sie auch auf Fachvortragen, Info-Abenden und Sonderver-
anstaltungen (z.B. Solartage, EnergieSparTage). Die Aus-
stellung Haus+Energie im 5. OG informiert speziell zu
energieeffizienten Gebduden, umweltfreundlicher Haus-
technik und erneuerbaren Energien. Die Dauerausstellung
in den unteren Geschossen zeigt Produkte und Dienst-
leistungen von Firmen rund ums Wohnen, Bauen und
Sanieren.

Der E-Mail-Newsletter halt Sie immer auf dem
neuesten Stand

Als Abonnentin, Abonnent des kostenfreien E-Mail-
Newsletters vom Bauzentrum MUinchen erhalten Sie
standig aktuelle Meldungen zu wichtigen Veranstaltungs-
und Beratungsangeboten, sowie zum kommunalen
Foérderprogramm Energieeinsparung. Bestellung:
bauzentrum.rgu@muenchen.de

Produkt- und firmenneutrale Beratung nach
Terminvereinbarung (Telefon: 089 / 54 63 66-0)

zu uber 90 verschiedenen Themen.

Das Bauzentrum Miinchen im Internet
Aktuelle und ausfihrliche Informationen finden Sie immer
auf der Homepage: www.muenchen.de/bauzentrum

Adresse, Anfahrt, Offnungszeiten:

4N\ Bauzentrum
k. Minchen

Willy-Brandt-Allee 10, 81829 Minchen

Tel. 089/54 6366 -0, Fax 089 /54 63 66 - 20
E-Mail: bauzentrum.rgu@muenchen.de
gedffnet Mo - Sa von 9 - 19 Uhr (werktags)
Eintritt frei
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