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Gebaude mit Qualitat
planen und bauen

J N\ Bauzentrum
Erstellt im Auftrag der Landeshauptstadt Minchen .
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Neubau-Planung mit Qualitat

Die Bauform beeinflusst den Energiebedarf

Komplizierte Bauform erh6ht den Energiebedarf

Einfache Bauform verringert den Energiebedarf

Vergleich:
Primarenergiebedarf von Gebaudetypen (N
fossiler Energietrager
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Uber mehrere Jahrzehnte gerechnet, kénnen die Unterhalts-
kosten eines Gebaudes (samt Energie- und Nebenkosten)
hoher als die Baukosten sein. Eine sorgfaltige Planung be-
riicksichtigt im Vorfeld alle spateren Einflussfaktoren.

Die sorgféaltige Planung eines Neubaus beginnt mit einem Ener-
giekonzept, das den Warmeschutz der Gebaudehlille, die Haus-
technik (Heizung, Liftung) und die Art der Energieversorgung
beinhaltet. Bei der Erstellung und Umsetzung dieses Energie-
konzepts sollten Bauherr, Architekt und Haustechnikplaner von
Anfang an intensiv zusammenarbeiten. Wichtige Aspekte dabei
sind Ausrichtung und Gestalt des Gebaudes, die raumliche
Anordnung der Warmwasser-Verbrauchstellen und die Energie-
versorgung selbst. Natdrlich spielt auch die Umgebung eine
Rolle. So kann eine exponierte Lage, beispielsweise auf einem
Hugel ohne Windschutz, den Heizenergieverbrauch splrbar
erhdhen. Bei umsichtiger Planung kénnen hochwertige Hauser
realisiert werden, die kostenglinstig zu unterhalten sind.

Gut geplante Hauser erkennt man an diesen Eigenschaften:
kompakte Gestalt

Ein kompaktes Gebaude hat weniger AuRenflache, die Warme
abstrahlt und verbraucht deshalb weniger Energie als ein Haus
mit gleichem Volumen, das gegliedert oder abgewinkelt ist.

In dieser Hinsicht sind auch Reihenmittelhduser glnstiger als
Eckhauser, weil sie weniger Aulienwénde haben. Warmeverluste
entstehen weiterhin durch Dachgauben, Erker, Balkone oder
Loggien. Diese Gestaltungselemente erfordern zusatzliche
Wand- oder Dachflachen, die Warme abgeben. Weil sie den Bau
und Unterhalt des Hauses teuer machen, sollten sie sparsam
verwendet werden.

Balkone kénnen beispielsweise durch Glas-Schiebetlren oder
Glasfaltwande ersetzt werden; das bringt mehr Licht in die
Raume dahinter. Als Richtwert gilt: Eine kompakte Bauweise
mit optimalem Verhéltnis von Auf3enfldche zu Volumen stellt mit
ca. 15 % eines der grofiten Energieeinsparpotenziale dar.

Zentrale Energieversorgung

Der Aufwand fir Bau und Betrieb der Haustechnik kann erheblich
verringert werden, wenn Kiche, Bader und WCs in die Nahe der
Heizzentrale liegen, also méglichst kurze Sanitartrafden erfordern.
Wer dadurch auf eine Zirkulationsleitung flr Warmwasser ver-
zichten kann, spart erhebliche Unterhaltskosten. Ein weiterer Vor-
teil: So Iasst sich auch der Schallschutz besser und kostenglnsti-
ger bewaltigen.

Nutzung der Sonneneinstrahlung

Quaderférmige Gebéaude sollten eine moglichst groRe Siidfassade
haben; also nach Ost-West ausgerichtet sein. Eine sinnvolle An-
ordnung der Rdume hilft, Warmeverluste zu vermeiden und die
Sonnenwarme flr eine positive Energiebilanz zu nutzen. Wohn-
raume mit groRen Fensterflachen sollten sich nach Stden &6ffnen;
Raume mit kleinen Fenstern (Nebenrdume, WC, Treppen, etc.)
nach Norden. Das bringt Energieeinsparungen von bis zu 5 - 10 %;
vorausgesetzt, das betreffende Haus steht nicht im Schatten an-
derer Gebdude. Aber: Durch eine entsprechende Planung ist eine
Uberhitzung der siidlich orientierten Rdume besonders im Sommer
zu verhindern. Wahrend sich bei den Aufienwénden solare Ge-
winne und Warmeverluste im Jahresmittel aufheben; ermoglichen
moderne Fenster und Fenstertlren unter dem Strich eine positive
Bilanz. Neben dieser passiven Solarenergienutzung durch die Bau-
weise und Ausrichtung des Gebadudes kann die Sonnenenergie
natlrlich auch mit technischen Anlagen aktiv genutzt werden.
Eine Dachneigung nach Siden oder ein Flachdach bieten sich an
fur den Bau einer Solaranlage zur Umwandlung von Sonnenener-
gie in Strom oder warmes \Wasser.



Von der Primérenergie zur Nutzenergie
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Einfluss der Ausrichtung eines Gebaudes auf den Jahresheizwarmebedarf
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Drehung des Gebéudes aus der Siidrichtung

Verschattung durch Gebaude

Hohe Gebaude und Steildacher erfordern groRere Abstande zwischen den Gebauden,
damit die “zweite Reihe” nicht verschattet wird.
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Wie entsteht Wohnqualitat?

Mit vielen technischen Details wird bei der Planung die spatere

Wohnqualitdt mafRgeblich bestimmit:

> Baubiologisch unbedenkliche Materialien verbessern das
Raumklima nachhaltig.

> Gut geddmmte Bauteile und Warmeschutzverglasung bei den
Fenstern steigern spurbar die Behaglichkeit.

> Eine Luftungsanlage sorgt fir gestindere Raumluft als die
meist nur sporadisch durchgefiihrte Fensterlliftung. Schimmel-
bildung wird durch den kontinuierlichen Luftaustausch verhin-
dert.

Energie effizienter nutzen

Auf dem Weg von der Energiequelle (,,Primarenergie”) tber den
ins Haus gelieferten Energietrager (,,Endenergie”) bis zur Warme-
abgabe am Heizkoper (,, Nutzenergie"”) geht bei Férderung, Um-
wandlung und Transport wertvolle Energie verloren.

Je weniger, desto besser fir den Klimaschutz und den Geldbeu-
tel! Denn die Energiekosten, vor allem bei fossilen Energietra-
gern wie Ol und Gas, werden mit Sicherheit weiter steigen! Der
Einsatz von erneuerbaren Energien (Erdwéarme, Solarwarme,
Holzpellets etc.) bei Heizung und Warmwasserbereitung senkt
langfristig Betriebskosten. Moderne, effiziente Haustechnik —
moglichst unter Nutzung erneuerbarer Energien — erhoht den
Wert lhrer Immobilie.

Tipp:

>> Auch fiir die Baumaterialien selbst wird Energie gebraucht:
von der Herstellung (iber den Transport, die Montage bis zur
Entsorgung. Holz als nattirlicher, nachwachsender Baustoff
bindet CO2 und schneidet daher in der CO2-Bilanz besonders
gut ab. AuBerdem sorgt Holz flir angenehmes Wohnklima.



Feuchteschutz

Luftfeuchte

Unterschiedliche Feuchtbelastungen
von Gebauden
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Feuchtigkeit im Haus ist eine der wichtigsten Ursachen fiir
Bauschaden. Durch sachgeméaBe Ausfiihrung lassen sich die
meisten Probleme vermeiden.

Warum ist Feuchteschutz am Bau wichtig?

Dauerfeuchtigkeit im Haus oder in der Wohnung zerstort Bauma-
terialien und kann zu gesundheitsschadlichem Schimmel flhren.
AuRerdem vergrofert sich die Wéarmeleitfahigkeit bei feuchten
Baumaterialien oder Dammstoffen. Warme geht schneller ver-
loren. Uber die Gebaudehtille darf natiirlich kein Regen und kein
Grundwasser ins Innere des Gebéude eindringen. Dieser Feucht-
schutz ,von auf3en” ist selbstverstandlich. Wir konzentrieren uns
hier aber auf Feuchteschutz ,von innen”, also auf Luftfeuchte,
Tauwasser, Wasserdampfdiffusion und Wasserdampfkonvektion.

Etwas Physik: relative Luftfeuchtigkeit und Taupunkt-
temperatur

Die uns umgebende Luft ist ein Gemisch aus Stickstoff, Sauer-
stoff, Kohlendioxid, Wasserstoff, Edelgasen und Wasserdampf.
Letzterer entsteht auf vielfaltige Weise, zum Beispiel durch Ver-
dunstung, Verdampfung, Atmung oder durch Pflanzen. Die Luft
kann nur solange Wasserdampf aufnehmen, bis der Sattigungs-
punkt erreicht ist, das hei’t 100 % relative Luftfeuchtigkeit. Die
dem Sattigungspunkt entsprechende Wassermenge hangt von
der Temperatur ab. Warme Luft kann mehr Wasser aufnehmen
als kalte Luft. Die relative Luftfeuchtigkeit bezeichnet das
prozentuale Verhaltnis vom tatséchlich vorhandenen Feuchte-
gehalt der Luft zum maximalen Feuchtegehalt.

Ein Beispiel: Bei 20 °C Lufttemperatur und 54 % Luftfeuchtigkeit
enthalt ein Kubikmeter Luft 9,4 g Wasser. Klhlt diese Luft auf

10 °C ab, dann ist sie zu 100 % geséttigt. Kommt sie in Berih-
rung mit Gegenstanden, die kalter als 10 °C sind, kondensiert das
Uberschissige Wasser, beispielsweise an schlecht gedammten
AulRenwaénden oder Fensterflachen. Die Grenztemperatur, bei
der das Wasser kondensiert, heil3t Taupunkttemperatur (hier

10 °C). Die Sattigungsgrenze, also der Taupunkt, hangt immer
von der Raumtemperatur und der relativen Luftfeuchtigkeit ab.
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Wasserdampfsattigungsge-
halt der Luft in g/m? (=100 %) 17,3

Wasserdampf-Sattigungsgehalt der Luft in g/m?in
Abhangigkeit von der Lufttemperatur



Innendéammung mit und ohne Dampfsperre
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Ursprung vieler Bauschaden: Tauwasser

Wenn der Spiegel nach dem Duschen beschlagt, dann sprechen
die Fachleute von , Tauwasserausfall”. Tauwasser kann sich auch
auf den inneren Oberflachen von Aufdenbauteilen bilden, wenn
dort die Oberfldchentemperatur nahe der Taupunkttemperatur
oder darunter liegt. Ist die Oberflachentemperatur in begrenzten
Bereichen niedriger, geht dort verstarkt Warme verloren. Man
spricht von Warmebricken. Diese sind haufig verantwortlich fir
Feuchteschaden beziehungsweise Schimmel. Ursachen far
Warmebrlicken kénnen in der Geometrie des Gebaudes, in den
gewahlten Baumaterialien oder in unsachgeméRer Bauausfih-
rung liegen.

Klein, aber vorhanden: die Wasserdampfdiffusion
Wasserdampfdiffusion ist der Feuchtetransport durch Bauteile —
zum Beispiel durch eine Wand — aufgrund unterschiedlicher Was-
serdampfkonzentrationen auf beiden Seiten. Dies tritt typischer-
weise im Winter auf. Da in beheizten Rdumen durch die hohere
Temperatur und die Luftfeuchte ein héherer Wasserdampfdruck
herrscht, diffundiert der Wasserdampf durch die Gebaudewand
nach aul3en. Aufdenwadnde missen deshalb so ausgefihrt sein,
dass dadurch keine Feuchteschaden entstehen. Bei mehreren
Schichten im Wandaufbau sollte die Durchlassigkeit fir Wasser-
dampf von innen nach aufRen zunehmen. Allerdings ist die Was-
serdampfdiffusion durch die Aufenwénde insgesamt minimal.
Nur ein verschwindend kleiner Anteil der Luftfeuchtigkeit (ca.

1 %) diffundiert durch die Wande. Der allergréRte Teil muss also
weggellftet werden, entweder Uber die Fenster oder mithilfe
einer Luftungsanlage. Dennoch haben diffusionsoffene Anstriche
oder Tapeten ihren Sinn. Innenwéande kénnen dadurch vortber-
gehend Luftfeuchtigkeit aufnehmen, die sie dann bei geéffnetem
Fenster oder eingeschalteter Liftungsanlage wieder abgeben.

Vor ihr ist keine Fuge sicher: die Wasserdampfkonvektion
Durch Fugen und Ritzen kann feuchte Innenluft an kihlere
Aufdenbauteile gelangen und dort kondensieren. Typischer Fall:
Warme, feuchte Luft stromt im Winter aus dem Wohnraum
durch Fugen in die Aufsenwand oder in die Dachkonstruktion.
Mogliche Folge: Feuchteschaden. Gebaude missen deshalb luft-
dicht sein. Die Luftdichtheit der Gebaudehlle prift man mit dem
so genannten Blower-Door-Test. Dabei werden alle Auf3entlren
und Fenster zundchst geschlossen. Ein in der AuRRentdr einge-
passter Ventilator sorgt fiir einen gewissen Uberdruck oder Un-
terdruck im Haus. Der durch die Ritzen und Fugen entstehende
Luftvolumenstrom wird am Blower-Door Gerat gemessen und
stellt ein Maf3 fir die Dichtheit der Gebaudehdille dar. Um die
Fugen aufsplren, kann man die entweichende Luft mittels Rauch
sichtbar machen.

Verputztes Mauerwerk ist als luftdichte Schicht anzusehen; je-
doch mussen Anschlussfugen (z.B. am Fensterstock) entspre-
chend dem Stand der Technik dauerhaft luftundurchlassig abge-
dichtet sein. Gleiches gilt fir Verschalungen und fir aneinander
gefligte Platten. Im Dachstuhl verhindert man die \Wasserdampf-
konvektion oft durch Folien, die als Dampfsperren oder Dampf-
bremsen wirken.



Das Bauzentrum Munchen empfiehlt ...

lhre Wohnung / lhr Haus ist eine Investition in die
Zukunft!

Der Wert Ihrer Wohnung / lhres Hauses soll auch noch in
vielen Jahren gesichert sein. Er wird von den folgenden
Faktoren erheblich beeinflusst:

- Den Kosten fur Heizung und Warmwasser

- Dem Energiekennwert aus dem Energieausweis

- Einer effizienten Heiztechnik und einer Solaranlage

- Einer geddmmten Hillflache

Wichtig: Die Wartung und der Sanierungsplan
Unabhéangig davon, wie alt Ihre Immobilie ist, hilft [hnen
ein mehrjahriger Sanierungsplan (mdglichst Giber zehn
Jahre) dabei, die einzelnen MalRnahmen zum richtigen
Zeitpunkt durchzufihren und deren Finanzierung sicher-
zustellen. Eine regelmaRige Wartung bewahrt den Wert
ihrer Immobilie und sichert den effizienten Betrieb. Auch
als Eigentimerin oder Eigentimer einer Wohnung im
Gemeinschaftseigentum ist die Kenntnis dieser Aspekte
wichtig, damit Sie einen Beitrag dafir leisten kédnnen,
dass in den Eigentiimerversammlungen die richtigen
Entscheidungen getroffen werden.

Das Bauzentrum Munchen informiert ...

... und berat Sie

Uber 5.000 Besucherinnen und Besucher nehmen im Jahr
eine Beratung im Bauzentrum Mdinchen in Anspruch.
Unabhéangige Fachleute beraten produkt- und firmen-
neutral zu Uber 90 Themen. Informationen bekommen
Sie auch auf Fachvortragen, Info-Abenden und Sonderver-
anstaltungen (z.B. Solartage, EnergieSparTage). Die Aus-
stellung Haus+Energie im 5. OG informiert speziell zu
energieeffizienten Gebduden, umweltfreundlicher Haus-
technik und erneuerbaren Energien. Die Dauerausstellung
in den unteren Geschossen zeigt Produkte und Dienst-
leistungen von Firmen rund ums Wohnen, Bauen und
Sanieren.

Der E-Mail-Newsletter halt Sie immer auf dem
neuesten Stand

Als Abonnentin, Abonnent des kostenfreien E-Mail-
Newsletters vom Bauzentrum MUinchen erhalten Sie
standig aktuelle Meldungen zu wichtigen Veranstaltungs-
und Beratungsangeboten, sowie zum kommunalen
Foérderprogramm Energieeinsparung. Bestellung:
bauzentrum.rgu@muenchen.de

Produkt- und firmenneutrale Beratung nach
Terminvereinbarung (Telefon: 089 / 54 63 66-0)

zu uber 90 verschiedenen Themen.

Das Bauzentrum Miinchen im Internet
Aktuelle und ausfihrliche Informationen finden Sie immer
auf der Homepage: www.muenchen.de/bauzentrum

Adresse, Anfahrt, Offnungszeiten:

4N\ Bauzentrum
k. Minchen

Willy-Brandt-Allee 10, 81829 Minchen

Tel. 089/54 6366 -0, Fax 089 /54 63 66 - 20
E-Mail: bauzentrum.rgu@muenchen.de
gedffnet Mo - Sa von 9 - 19 Uhr (werktags)
Eintritt frei
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